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Planunterlage
5. Flachen fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung einschlieRlich der
Rickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Anlagen und Einrichtungen:

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000
Gemarkung: Uthwerdum Flur: 5
Gemarkung: Theene Flur: 1
Gemarkung: Theene Flur: 2
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Verfahrensvermerke

Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen - Fortsetzung

Textliche Festsetzungen - Fortsetzung

Hinweise - Fortsetzung

Hinweise - Fortsetzung

Prdaambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Siidbrookmerland diesen
Bebauungsplan Nr. 8.08, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Biirgermeister
(Thomas Erdwiens)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stdbrookmerland hat in seiner Sitzung am 22.12.2020 mit Erg&nzungsbeschluss in seiner
Sitzung vom 31.03.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 8.08 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 16.03.2023 ortstiblich bekannt gemacht.

Sudbrookmerland, den

iirgermeister
(Thomas Erdwiens)

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1:1.000
Gemarkung: Uthwerdum Flur: 5
Gemarkung: Theene Flur: 1
Gemarkung: Theene Flur: 2

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,

© 2022 e L

Landesamt flr Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Aurich

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralten, Wege und Pl4tze vollstandig nach (Geschéftszeichen: 22-6344 / 22-3002,
Stand November 2022 und Geschaftszeichen: 22-2025, Stand Februar 2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Vermessungsbiro Rink GbR

- Offentlich bestellter Vermessungsingenieur -
Luttertal 72

37075 Géttingen

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
(Rink) (Siegel)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 8.08 wurde ausgearbeitet vom
LandschaftsArchitekturbiiro Georg von Luckwald, Hameln.

CandschaftsArchitekturbiirg

Georg von Luckwald
Landschaftsarchitekt BDLA
Stadtplaner SRL

Qut Helpensen Nr. 8, 31787 Hameln
Telefon: 08181 / 67484, www.luckwald.de

Stadtplaner
Dipl.-Ing. (FH)
Georg
von Luckwald

Verdéffentlichung

Der Rat der Gemeinde Sudbrookmerland hat in seiner Sitzung am 14.03.2024 dem Entwurf des Bebauungsplans
Nr. 8.08 und der Begriindung zugestimmt und seine Verdéffentlichung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am 16.03.2024 ortstiblich bekannt gemacht und im Internet eingestellt.

Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung sowie die wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen sind vom 22.03.2024 bis 03.05.2024 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vertffentlicht
worden.

28.06.202¢

Stidbrookmerland, den ...7....

(Thomas Erdwiens)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Stidbrookmerland hat den Bebauungsplan Nr. 8.08 nach Prifung der Anregungen geman
§ 3 Abs. 2 BauGB und gem4R § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 20.06.2024 als Satzung
(§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Biirgermeister
(Thomas Erdwiens)

§1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Sondergebiet Klinikum (§ 11 BauNVO)

Das Sondergebiet mit den Teilgebieten SO 1, SO 2, SO 3 und SO 4 dient in seiner Gesamtheit der
Unterbringung eines Klinikums sowie einer Rettungswache, jeweils nebst zugehérigen Anlagen.

Diese Festsetzung zur Art der baulichen Nutzung bezieht sich auf das gesamte Sondergebiet; sie ist
nicht getrennt fiir die einzelnen Teilgebiete mit den Nummern 1 bis 4 anzuwenden.

Allgemein zuléssig sind:

® Klinikgebaude,

® Rettungswachengebéude,

® Fachéarztegebdude, Medizinisches Versorgungszentrum (MVZ),
® Therapieeinrichtungen,

® Raume fur gesundheitsbezogene Schulung und Bildung, sofern sie Uberwiegend dem Klinikbetrieb

dienen,
® Betriebs-Kindertagesstatte,
® Betriebs-Tagespflegeeinrichtung,
® \Wohnungen und Aufenthaltsraume fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen des Klinikums,
® \Wohnungen bzw. Wohnheim fir Beschaftigte und/oder Auszubildende des Klinikums,
® Riume fur die Ubernachtung von Angehérigen von Patienten,

® der VVersorgung von Patienten und Besuchern dienende Schank- und Speisewirtschaften (z. B.
Cafeteria),

® Parkhauser und/oder Parkpaletten, sofern sie tiberwiegend dem Klinikbetrieb dienen,

® Technikgeb&ude (z. B. Energiezentrale, Schmutzwasser-Pumpwerk), sofern sie tiberwiegend dem
Klinikbetrieb bzw. der Ver- und Entsorgung des Klinikums dienen,

® Gebaude und Raume fir kirchliche, soziale, gesundheitliche und wissenschaftliche Zwecke, sofern
sie Uberwiegend dem Klinikbetrieb dienen,

® \/erkaufsfldchen des Einzelhandels (z. B. Kiosk, Apotheke) sofern sie in ihrer Gesamtheit einen
Umfang von 400 m? nicht berschreiten.

§2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)
2.1 Grundfldchenzahl (GRZ)

Die Festsetzung der GRZ (0,7) bezieht sich auf das gesamte Sondergebiet; sie ist nicht getrennt fur die
einzelnen Teilgebiete mit den Nummern 1 bis 4 anzuwenden.

2.2 H6he baulicher Anlagen

Die maximale Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) betragt im SO 1 32 m Uber NHN. Eine
Uberschreitung dieser Héhe bis auf 37 m ber NHN durch ein weiteres Geschoss ist nur zuldssig, wenn
die AuBRenwand dieses obersten Geschosses um mindestens 3 m gegenlber den AuRenflachen der
nach auflen gerichteten aufgehenden Fassaden zuriickversetzt ist (Staffelgeschoss). Letzteres gilt nicht

fur Fassaden, welche Innenhdfen zugewandt sind.

Diese Héhen (32 m / 37 m) durfen durch Oberlichter, technisch erforderliche Aufbauten (z. B. fur
Aufzugsanlagen, Anlagen der Haus- und Klimatechnik, Abgasanlagen) oder Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

Die Héhe von 32 m darf fir dem Hubschrauberlandeplatz dienende Anlagen (z.B.
Windrichtungsanzeiger) um bis zu 6,0 m tberschritten werden.

Die maximale Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) betrégt zum Schutz der dort verlaufenden
Richtfunktrasse im SO 2 20 m (ber NHN. Eine Uberschreitung dieser Héhe durch Oberlichter,
technisch erforderliche Aufbauten (z.B. fur Aufzugsanlagen, Anlagen der Haus- und Klimatechnik,
Abgasanlagen) oder Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um bis zu 3,0 m ist nur
ausnahmsweise mit schriftlicher Zustimmung des Betreibers der dort verlaufenden Richtfunktrasse
zulassig.

Die maximale Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) betragt im SO 3 17 m Uber NHN. Diese Hohe darf
durch Oberlichter, technisch erforderliche Aufbauten (z.B. fur Aufzugsanlagen, Anlagen der Haus- und
Klimatechnik, Abgasanlagen) oder Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um bis zu 3,0 m
tiberschritten werden.

Die maximale Héhe baulicher Anlagen (Oberkante) betragt im SO 4 12 m uber NHN. Diese Héhe darf
durch Oberlichter, technisch erforderliche Aufbauten (z.B. fir Aufzugsanlagen, Anlagen der Haus- und
Klimatechnik) oder Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie um bis zu 3,0 m, fir Abgasanlagen
(,Schornsteine') um bis zu 8,0 m tberschritten werden.

§3 Fldchen fiir den Luftverkehr (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
3.1 Hubschrauberlandeplatz (Dachlandeplatz)

Innerhalb der als Hubschrauberlandeplatz festgesetzten Fldche ist die Errichtung eines
Hubschrauber-Sonderlandeplatzes fir den Flugbetrieb bei Tag und Nacht zul&ssig.

§4 Nutzung von Strom, Wiarme oder Kilte aus erneuerbaren Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
4.1 Solarenergienutzung

In dem Sondergebiet sind die nutzbaren Dachfldchen der Geb&ude innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten (,Solarmindestflache”). Von der nutzbaren Dachflache ausdriicklich
ausgenommen sind Dachflachen, bei denen eine Nutzung der Solarenergie nachgewiesenermallen im
Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z. B. Dachflachen fiir Belichtungszwecke, technisch
erforderliche Aufbauten fir Aufzugs- und Abgasanlagen sowie sonstige technisch erforderliche
Aufbauten).

Werden auf einem Dach Solarwérmekollektoren oder alternative Systeme der Solarenergienutzung
installiert, darf die hiervon beanspruchte Flache auf die Solarmindestfliche angerechnet werden.

§5 Fldchen fiir die Rilickhaltung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
5.1 Riickhaltung von Niederschlagswasser

Das in dem Sondergebiet einschlieBlich Zentraler Omnibusbahnhof (ZOB) durch die Versiegelung und
Befestigung von Flachen vermehrt anfallende Niederschlagswasser ist auf den Grundsticken im
Geltungsbereich zuriickzuhalten und gedrosselt abzuleiten.

Bei der Bemessung der Malnahmen zur Riickhaltung ist eine Regenspende mit einer Wiederkehrzeit
von 1-mal in 10 Jahren mit einem Zuschlag von 15 % zugrunde zu legen. Die Abflisse aus dem
Regenriickhaltebecken sind auf eine Drosselabflussspende von 2 I/s pro ha Einzugsgebiet zu
begrenzen.

Die Einrichtungen zur Rlickhaltung von Oberflichenwasser sind zeitlich vorlaufend oder zeitgleich mit
dem Baubeginn zur Herstellung befestigter Flachen funktionstiichtig herzustellen.

Ein Uberflutungsnachweis ist nach DIN 1986-100:2016-12 zu fuhren.

§6 Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder technische
MaRnahmen getroffen werden miissen, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschéden einschlieBlich Schiden durch Starkregen dienen, sowie die Art dieser
MaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16c BauGB)

6.1 Geldndeerhéhung in dem Sondergebiet

Zum Schutz gegeniiber Hochwasser und Starkregen sind alle Gebaude innerhalb der tberbaubaren
Grundstiicksflache des Sondergebietes (Teilgebiete SO 1, SO 2, SO 3 und SO 4) auf einer
Gelandeerhéhung (,Warft') zu errichten, deren Mindesthéhe 1,80 m 4. NHN betragt. Die

7.4 Griinflache d) (Wegebegleitgriin, Fldche am Verbindungsweg nach Norden)

Die mit dem Buchstaben d) gekennzeichnete Grunflache wird als artenreiche Wiesenflache angelegt.
Ansaat mit Regiosaatgut (s. Hinweise). Sie sind mindestens einmal und maximal zweimal im Jahr
schneidend zu méhen, Mahdzeitpunkt nicht vor dem 15. Juni eines Jahres. Das Mahdgut ist von der
Flache zu entfernen.

Entlang des FuB- und Radweges ist auf ganzer Lange eine Einzelbaumreihe aus groRkronigen,
hochstdmmigen, standortheimischen Laubbdumen (Artenliste siehe Hinweise) anzulegen. Der Abstand
der Badume untereinander betrégt zwischen 10 m und 12 m, der Abstand zur Verkehrsflache Fu3- und
Radweg 1,5 m bis 3,0 m.

Innerhalb der Griinfliche ist die Verlegung und Verbeiterung des Grenzgrabens zuldssig, ebenso die
Errichtung einer max. 5 m breiten Zufahrt zu den éstlich angrenzenden Flachen.

7.5 Griinflache e) (Hiigel im Norden des Baugrundstiicks)

Die mit dem Buchstaben e) gekennzeichnete Grinflache ist auf mindestens 35 % ihrer Flache durch
Bodenauftrag auf eine Héhe von mindestens 5 m 4. NHN zu bringen. Béschungen sind mit einer
Neigung von 1:3 oder flacher anzulegen.

Innerhalb der Griinflache ist die Anlage eines leicht befestigten Wirtschaftsweges bis zu einer Breite von
4 m zuléssig. Innerhalb der Grinflache sind mindestens 60 grofRkronige, hochstdmmige,
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen.

7.6 Griinfldche f) (Wall mit Baumreihe im Nordwesten)

In der mit dem Buchstaben f) gekennzeichneten Grinflache mit einer Breite von 15 m ist durch
Bodenauftrag ein mindestens 1,8 m . NHN hoher Wall zu errichten, mit seitlichen Béschungen von 1:2
oder flacher und einer Wallkrone von mindestens 3 m Breite. In der Mitte der Wallkrone ist eine
Einzelbaumreihe aus 10 grofikronigen, hochstdmmigen, standortheimischen Laubbdumen anzulegen.
Der Abstand der Baume untereinander betragt zwischen 10 m und 12 m.

7.7 Pflanzqualitéten, Gehdlzarten

Fur die Baumpflanzungen nach § 7.4 und § 7.6 sind standortheimische (Artenliste siehe Hinweise), fur
§ 7.5 (Baumhuigel) standortgerechte, hochstdmmige Laubb&ume mit einem Stammumfang von
mindestens 20/25 cm zu pflanzen; in der Grunflache d) (§ 7.4, Baumreihe Ful-/Radweg) in der Gite
Alleebdume / H‘ochstamme fur Verkehrsflachen'.

Alle Ansaaten und Pflanzungen sind fachgerecht auszufithren, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgéngige Baume sind gleichartig und in der angegebenen Qualitét in der ndchsten
Herbst-Pflanzperiode zu ersetzen.

7.8 Zeitliche Realisierung der Griinflichen

Die mit dem Buchstaben b) gekennzeichneten Grunflachen (§ 7.2, ,Stralenbegleitgriin K 115n“) sind
spatestens in der ersten Herbst-Pflanzperiode im Folgejahr nach Fertigstellung der Strallenbauarbeiten
zu realisieren (Pflanzungen).

Die mit dem Buchstaben c) gekennzeichnete Grinflache (§ 7.3, ,Wiese, im Westen des
Geltungsbereichs") ist spatestens im Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 8.08 zu
realisieren.

Die mit dem Buchstaben d) gekennzeichnete Grinflache (§ 7.4, ,Wegebegleitgrin, Flache am
Verbindungsweg nach Norden") ist spatestens in der ersten Herbst-Pflanzperiode im Folgejahr nach
Fertigstellung des Full- und Radweges zu realisieren.

Die mit dem Buchstaben e) gekennzeichnete Grinflache (§ 7.5, ,Hiugel im Norden des
Baugrundstiicks") ist spatestens in der zweiten Herbst-Pflanzperiode nach Baubeginn in den
Teilgebieten SO 1 oder SO 2 zu realisieren.

Die mit dem Buchstaben f) gekennzeichnete Griinflache (§ 7.6, ,Wall mit Baumreihe im Nordwesten") ist
spétestens in der zweiten Herbst-Pflanzperiode nach Baubeginn im Teilgebiet SO 4 zu realisieren.

§8 Flachen oder Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

8.1 Ausgleichsfldche / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (Flache nérdlich Uthwerdumer Vorfluter)

Auf der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Flurst, 55/1) ist ein mesophiles feuchtes Griinland als
Dauergriinland mit Feuchtbiotopen und Obstwiese zu erhalten bzw. zu entwickeln. Im Einzelnen:

—Die historisch gewachsene Bodenstruktur ist zu erhalten; Eingriffe in das Relief sind - sofern nicht im
Folgenden ausdriicklich benannt - unzuléssig.

—Die im Norden und Siiden angrenzenden Grében sind zu unterhalten bzw. zu rdumen; die zwei in
Nord-Siud-Richtung verlaufenden Griippen sind mit abgeflachtem Profil nachzuprofilieren und
aufzuweiten.

—Das vorhandene Kleingewasser, welches als Wiesentiimpel dem gesetzlichen Biotopschutz (§ 30
BNatSchG) unterliegt, ist zur VergréRerung der Wasserflache zu entschlammen.

—Die Griinlandflache ist mit einer Besatzstarke von max. 4 GroRvieheinheiten (GV) pro Hektar zu
beweiden. Alternativ ist sie zweimal pro Jahr zu méhen (erste Mahd in der zweiten Julihélfte, zweite
Mahd im September) mit Abfuhr des Mahdgutes von der Fldche; eine Nachbeweidung nach dem
ersten oder zweiten Schnitt ist zulassig.

—Die Verwendung chemisch-synthetischer Pflanzenschutzmittel und leicht I6slicher mineralischer
Dingemittel sowie eine Grinlanderneuerung im Umbruchverfahren sind unzuléassig.

— Anpflanzung von mindestens 47 hochstdmmigen Obstb&dumen regionaltypischer Sorten in einem
Pflanzabstand von mind. 12 m, Anbindung an einen Dreibock, Schutz gegeniiber Verbiss durch
Weidetiere, acht Jahre Entwicklungspflege inkl. Wéssern, Qualitat: Hochstamm 14/16 mit Drahtballen.

8.2 MaBnahmen gegen Lichtimmissionen

Innerhalb des Sondergebietes sind bei Beleuchtung aulerhalb oder an der Aulenfassade von
Gebé&uden ausschlielllich LED-Lampen (oder Lampen mit vergleichbarer Technik und Lichtwirkung) mit
Leuchtentypen zu verwenden, welche das Licht nach unten (bis zu einem Abstrahlwinkel von maximal
70°) abstrahlen. Zu verwenden sind ausschlie3lich geschlossene, staubdichte Beleuchtungskérper, die
ein Eindringen von Insekten ausschlieRen. Die maximale Lichtpunkthéhe ist auf 8 m tiber Gelénde
beschrankt.

Ausgenommen von dieser Festsetzung sind die fiir den Betrieb des Hubschrauberlandeplatzes oder
daruber hinaus aus Griinden des Luftfahrtrechtes notwendigen Befeuerungen.
Innerhalb der Grinflachen a) bis f) dirfen keine Leuchten aufgestellt werden.

§9 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB)

9.1 Durchgriinung: Sondergebiet

Innerhalb des Sondergebietes sind insgesamt mindestens 530 mittel- bis groRkronige, hochstammige,
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Abstand grofRkroniger Badume
untereinander darf 6 m nicht unterschreiten.

9.2 Durchgriinung: Stellplitze

Die Pkw-Stellplatzflachen sind so zu gliedern, dass spétestens nach 6 Stellpldtzen in einer
Stellplatzreihe 1 groRkroniger, hochstdmmiger, standortgerechter Laubbaum gepflanzt wird. Je Baum ist
eine Pflanzflache in einer Grée von mindestens 10 m? und einer Mindestbreite von 2 m anzulegen,
vollfidchig zu begriinen und nachhaltig gegen Uberfahren zu schitzen.

Von der nutzbaren Dachflache ausdriicklich ausgenommen sind Dachflachen, bei denen eine
Dachbegriinung nachgewiesenermafen im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z. B.
Dachflachen fur Belichtungszwecke, technisch erforderliche Aufbauten fur Aufzugs- und
Abgasanlagen sowie sonstige technisch erforderliche Aufbauten, Hubschrauberdachlandeplatz).

9.5 Pflanzqualitéten, Gehdlzarten

Fur die Baumpflanzungen nach § 9.1 und § 9.2 sind standortgerechte, fir die Eingriinung im Norden
(§ 9.3) standortheimische (Artenliste siehe Hinweise), hochstdmmige Laubbdume mit einem
Stammumfang von mindestens 20/25 cm zu pflanzen; entlang von Stralken und Wegen und im Bereich
der Stellplétze (§ 9.2) in der Pflanzqualitat ,Alleeb&ume / Hochstdmme fur Verkehrsflachen'.

Alle Pflanzungen sind fachgerecht auszufilhren, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Abgéngige
Baume sind gleichartig und in der angegebenen Qualitat in der nachsten Herbst-Pflanzperiode zu
ersetzen.

9.6 Zeitliche Realisierung der Anpflanzungen von Badumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen

Die unter § 9.1 aufgefiihrten Anpflanzungen (Durchgriinung Sondergebiet) sind spatestens in der
Herbst-Pflanzperiode im Jahr der Inbetriebnahme des Klinikums durchzufiihren,

Die unter § 9.2 aufgefuhrten Anpflanzungen (Durchgriinung Stellplétze) sind spéatestens in der ersten
Herbst-Pflanzperiode nach Fertigstellung der jeweiligen Stellplatzanlage durchzufiihren.

Die unter § 9.3 festgesetzte Baumreihe ist spatestens in der Herbst-Pflanzperiode im Jahr der
Inbetriebnahme des Klinikums anzupflanzen.

Die in § 9.4 festgesetzte Dachbegriinung ist im Jahr der Fertigstellung des jeweiligen Geb&udes
herzustellen.

§10 Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und den Erhalt von Bdumen und Stréduchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

10.1 Fléche fiir den Erhalt von Bdumen und Striuchern

Das Geholz innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Flache ,fir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” (im Westen des Geltungsbereichs) ist dauerhaft zu erhalten.

10.2 Erhalt Einzelbdume |

Die drei zu erhaltenden Baume (im Westen des Geltungsbereichs stidlich der K 115n) sind gegentber
Beeintrachtigungen zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten. Fir den Zeitraum der StraRenbauarbeiten
ist ein fester Bauzaun zu errichten, welcher mindestens die Halfte des Kronenbereichs der Baume
umfasst. Bei Abgang von Badumen oder Entnahme abgéangiger Baume aus Griinden der
Verkehrssicherung ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang von mindestens
20/25 cm und der Pflanzglte ,Alleebdume / Hochstamme fiir Verkehrsflachen') in der nachsten
Herbst-Pflanzperiode zu pflanzen.

§11 Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

11.1 Passiver Larmschutz

Werden Gebdude mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109-1:2018-01 (Schallschutz im
Hochbau) innerhalb des Sondergebietes errichtet, so sind die Aulenbauteile entsprechend den
Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01 auszubilden. Die erforderlichen Schallddmm-Male sind in
Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und RaumgréfRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der
DIN 4109-1:2018-01 in Verbindung mit DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

In der Planzeichnung ist der malgebliche AuRenlarmpegelbereich nach DIN 4109-2:2018-01
festgesetzt. Ausnahmsweise kann von dem festgesetzten Aullenlarmpegelbereich bzw. dem
resultierenden Luftschallddmm-Mal abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass der
tatsachlich zu erwartende AuRenldrmpegel niedriger ist, als der festgesetzte Larmpegel.

Geman DIN 4109-2:2018-01 darf fur die von der maftgeblichen Gerduschquelle abgewandten
Gebéudeseiten der mallgebliche Aulenlarmpegel bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um
10 dB(A), bei offener Bebauung um 5 dB(A) ohne besonderen Nachweis gemindert werden.

Fur Raume mit reiner Tagesnutzung kénnen die ma3geblichen AuRengerduschpegel um 7 dB

gemindert werden.

Bei zum Schlafen genutzten Raumen nachts muss die erforderliche Raumliftung bei larmseitig
geschlossenen Fenstern mdglich sein, wenn der Beurteilungspegel nachts gemaf zeichnerischer
Festsetzung im Bebauungsplan {iber 45dB(A) betragt. Dies kann z. B. durch den Einbau
schallgedammter Liuftungseinrichtungen erfolgen.

Hinweise

Planungsrechtliche Beurteilung

Flr den Bebauungsplan gelten

® das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394),

® die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) sowie

® die Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802).

2. Einsichtnahme in Vorschriften

Die mit den Festsetzungen in Bezug genommenen Vorschriften (DIN-Normen etc.) kénnen wahrend der
Offnungszeiten / Dienstzeiten dort eingesehen werden, wo nach der Bekanntmachung geméaR § 10 Abs. 3
BauGB der Bebauungsplan mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitgehalten wird.

3. Bodenschutz

Boden ist u.a. gemaRk Bundesbodenschutzgesetz (§ 7 Vorsorgepflicht), Baugesetzbuch (§ 202
Mutterbodenschutz) sowie den DIN 18915 (Bodenarbeiten), DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial)
und DIN 19639 (Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) zu schiitzen.

Fur den Umgang mit Boden gilt insbesondere:

® Oberboden muss von dauerhaft zu befestigenden Flachen, von Bodenabtragsflachen und von
Bodenauftragsflachen abgetragen und gesichert werden. Bei Auftragsfldchen ist zu prifen, inwieweit
ein Auftragen von zusétzlichem Oberboden unschédlich méglich ist. Beim Abtrag ist das
Bodengefiige zu schonen, z. B. durch den Einsatz nicht schiebender Geréte.

® Oberboden ist getrennt von sonstigem Aushub zu transportieren, zu lagern und zu sichern.
Oberbodenmieten diirfen nicht verdichtet und nicht befahren werden oder als Lagerflachen genutzt
werden. Sie dirfen nicht héher als 1,8 m sein.

® or dem Andecken von Oberboden ist ggf. eine Lockerung des Unterbodens vorzunehmen.

L

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 8.08 ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am '?9'062‘02%1 elektronischen Amtsblatt
fur den Landkreis Aurich Nr. ...... .88 ......o....... und ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich.

P

Stdbrookmerla

Gelandeerh&hung darf mit der Errichtung von Kellergeschossen durchbrochen werden. In diesem Fall
muss liickenlos sichergestellt sein, dass umlaufend um die betreffenden Geb&dude durch Bodenauftrag
eine Gelandehohe erreicht wird, welche ein Mal? von 1,80 m . NHN zum Schutz gegen eindringendes
Wasser nicht unterschreitet.

§7 Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

7.1 Griinflache a) (Gewasserbegleitgriin)

Die mit dem Buchstaben a) gekennzeichneten Grinflachen sind Gegenstand des wasserrechtlichen
Planfeststellungsverfahrens ,Bauvorbereitende Gewasserverlegung zum Neubau Zentralklinikum
Georgsheil (ZKG) / KreisstralRe (K 115n)". Die Gestaltung dieser Grinflachen erfolgt gemal dem
Planfeststellungsbescheid und den Planfeststellungsunterlagen (insbesondere Landschaftspflegerischer

Diese Baume werden nicht auf die geman § 9.1 festgesetzte Mindestanzahl von anzupflanzenden
Baumen angerechnet.

Die Pflicht zu Baumpflanzungen entféllt fur jene Stellplatzfiachen, in denen die Stellplatze zwei- oder
mehrgeschossig (Parkpalette, Parkhaus) errichtet werden. Sie entfallt weiterhin fur diejenigen Bereiche
der Stellplatzanlage, (iber denen eine Solarenergieanlage installiert wird und fur die Stellplatzreihen, an
die eine stralRen- oder wegebegleitende Baumallee unmittelbar (weniger als 3 m Abstand zwischen
Baumreihe und AulRenkante Stellplatzreihe) anschlieftt.

9.3 Eingriinung: Baumreihe im Norden des Sondergebietes

Im Norden der Teilgebiete SO 1 und SO 4 ist eine Einzelbaumreihe aus 18 grofkronigen,
hochstdmmigen, standortheimischen Laubbdumen (Artenliste siehe Hinweise) anzulegen. Der Abstand
der Baume untereinander betragt zwischen 10 m und 12 m. Die einzelnen Baume drfen innerhalb des

Zum Schutz und zur sinnvollen Wiederverwendung des Oberbodens ist ein Oberbodenmanagement in
Verbindung mit einer bodenkundlichen Baubegleitung, mit den notwendigen Fachkenntnissen nach dem
Anhang C der DIN 19639, vorzusehen. Dies dient der Einhaltung der Vorschriften, Normen und
Regelwerke zum Bodenschutz einschliellich der vorstehenden Hinweise. Sie ist bereits fir die
Ausfilhrungsplanung und Ausschreibung der Baumallnahmen hinzuzuziehen.

4. Ver- und Entsorgungsleitungen, Drainagen

® Die innerhalb des Plangebiets verlaufenden Leitungen sind in der Planzeichnung geman den
Angaben der Ver- und Entsorgungstrager dargestellt. Die exakte Lage der Leitungen ist vor
Baubeginn im erforderlichen Umfang zu Uberprifen.

® Kann der jeweils festgelegte Schutzabstand nicht eingehalten werden, ist eine friihzeitige und
einvernehmliche Abstimmung mit dem jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager durchzufiihren, um die

5. Umweltbaubegleitung

Von Beginn der BaumaRnahme auf dem Zentralklinik-Grundstiick bis zur Fertigstellung der AuRenanlagen
und der verkehrlichen ErschlieBung des Zentralklinikums ist eine Umweltbaubegleitung einzusetzen. Sie
dient der Umsetzung und Einhaltung der umwelt- und naturschutzrechtlichen Vorschriften, Normen und
Regelwerke sowie der frist- und fachgerechten Beachtung der Anforderungen des besonderen
Artenschutzes. Sie ist vorbereitend bereits fir die Ausfilhrungsplanung und Ausschreibung der
BaumafRnahmen hinzuzuziehen.

6. Mafnahmen zum Artenschutz / Badzeltenregalu ng / CEF-MaRnahme
6.1 Bauzeitenregelung

Die Freilegung von Baufeldern (Abschieben von Vegetation und Oberboden einschlieRlich Rodungs- und
Fallarbeiten) ist auBerhalb der regelmaBigen Vogelbrutzeit durchzufuhren. Als regelmaRige Brutzeit ist der
Zeitraum vom 1. Méarz bis zum 30. September eines Jahres anzusehen, in den gehdlzfreien
Offenlandbereichen der Zeitraum vom 1. Méarz bis zum 31. Juli eines Jahres. Mit Beachten dieses
Bauzeitverbots werden VerstolRe gegen die Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG vermieden.

Sofern erkennbar nur einzelne Vogelarten von dem Bauvorhaben betroffen sind, kann die Brutzeit weiter
eingegrenzt werden und / oder das Brutende durch ein Monitoring im Gelande geprift werden.

Sofern es unumganglich ist, dass die Freilegung von Baufeldern zumindest teilweise innerhalb der
regelmaRigen Brutzeit durchgefilhrt wird, ist vorab im Rahmen eines Monitorings zu prifen, ob hierdurch
artenschutzrechtliche Verbote fur briitende Vogelarten ber(ihrt sein kénnen. Die Ergebnisse des
Monitorings sind zu dokumentieren. Die erforderlichen Vermeidungsmaflnahmen sind einzelfallbezogen
unter fachkundiger Begleitung und in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde festzulegen.

6.2 Vogelschlagschutz

Zum Schutz vor Vogelschlag ist im Zuge von Bauantragsverfahren fur Gebaude, welche Aulenfassaden
mit Glas und / oder spiegelnden Materialien aufweisen und wo die jeweils zusammenhéngende
FlachengréRe dieses Materials mehr als 3 m? (einschlielich eventueller Unterteilungen) betragt, eine
Risikobewertung anhand einer fachlich anerkannten Methodik vorzulegen (z. B. Leitfaden ,Vermeidung
von Vogelverlusten an Glasscheiben, Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glas", der
L&nderarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten).

Fir dabei als Risikobereiche identifizierte Glas- und/oder Fassadenflédchen sind geeignete Mallnahmen (z.
B. mittels hoch wirksamer Markierungen) nachzuweisen, um Vogelschlag zu vermeiden. Auf eine
Risikobewertung kann verzichtet werden, wenn fiir entsprechende Fléchen bereits hoch wirksame
Markierungen vorgesehen sind.

6.3 Vorgezogene artenschutzrechtliche Ausgleichsmafnahme (CEF-MaBRnahme)

Eine Fl&che im Umfang von ca. 47,23 ha wird fiir den Kiebitz (und andere Vogelarten) aufgewertet. Es
handelt sich um eine vorgezogene AusgleichsmaRnahme (sog. CEF-MaRlnahme; § 44 Abs. 5 Satz 3
BNatSchG). Die MaRnahmenflache befindet sich in den ,Engerhafer Meeden' innerhalb des
EU-Vogelschutzgebietes Nr. 2509-401 (V 09) ,Ostfriesische Meere'. In der éstlichen Hélfte dieses Gebiets
(27 ha), wird ein Polder angelegt. Weitere MaRnahmen sind auf dem westlichen Teil der Flache
(,Hurnermeer"*) vorgesehen (20 ha). An drei Standorten werden regelbare Querbauwerke errichtet, um die
Wassersténde zu regulieren.

Far die MaBnahme ist ein wasserrechtliches Genehmigungsverfahren durchgefilhrt worden
(Plangenehmigungsverfahren geméan §§ 68 ff. Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit §§ 107 ff.
Niedersachsisches Wassergesetz; Genehmigungsbescheid vom 16.06.2023).

7. Sonstige Ausgleichsflachen und -maBnahmen
7.1 Gemeindeeigene Fldche dstlich des Geltungsbereichs

Auf einer gemeindeeigenen Fldche &stlich des Geltungsbereichs (Flurst. 124/11, Flur 6, Gemarkung
Victorbur) ist auf einer Flachengréfze von 1,87 ha ein mesophiles feuchtes Grinland als Dauergriinland
einschliellich einer Aufweitung des Grenzgrabens und einer Pflanzung von Einzelbdumen zu
entwickeln. Im Einzelnen:

—Die bisher als intensives Griinland genutzte Flache ist wie folgt fur die Grinlandeinsaat vorzubereiten:
Beka&mpfung von Ampfer (Rumex), intensive Bodenbearbeitung, aufkeimen lassen von vorhandenem
Saatgut, anschliefend erneute Bodenbearbeitung (,Schwarzbrache').

—Grinlandansaat mit Regiosaatgutmischung Feuchtwiese aus dem Ursprungsgebiet 1
Nordwestdeutsches Tiefland' in einer Aussaatstarke von ca. 5 g/m?. Alternativ: Ubertragung von
regionalem, gebietsheimischem Saatgut von einer artenreichen, feuchten Griinlandflache aus der
Umgebung. Aussaatzeitpunkt: Méarz - April oder August - Oktober. Zweijéhrige Entwicklungspflege.

—Im ersten und zweiten Jahr nach Aussaat nur Mahd (keine Beweidung) zur Entwicklung einer dichten
Griinlandnarbe.

—Die Grnlandflache ist ab dem dritten Jahr mit einer Besatzstarke von max. 4 Grofvieheinheiten (GV)
pro Hektar zu beweiden. Alternativ ist sie zweimal pro Jahr zu méhen (erste Mahd in der zweiten
Julihdlfte, zweite Mahd im September) mit Abfuhr des Mahdgutes von der Fléche; eine
Nachbeweidung nach dem ersten oder zweiten Schnitt ist zuldssig.

—Die Verwendung chemisch-synthetischer Pflanzenschutzmittel und leicht I6slicher mineralischer
Dingemittel sowie eine Griinlanderneuerung im Umbruchverfahren sind unzuléssig.

—Nachprofilierung der an der westlichen und &stlichen Grundsticksgrenze verlaufenden Graben. An
der dstlichen Grenze gegebenenfalls Verziehen des Grabens in die Flache zur Schonung
vorhandener Gehdlze. Der westliche Graben wird bei der Nachprofilierung leicht aufgeweitet (flachere
Béschungen), Verteilen und Einarbeiten des R&umgutes auf der Flache.

—Anlage von drei Blanken (Tiefe 0,1 - 0,3 m), in Verbindung mit dem westlichen Graben bzw. dem
Uthwerdumer Vorfluter gemal Anhang 3 zur Begriindung (,Gesamtplanung - Stadtebaulicher
Entwurf). Verteilung des Aushubbodens auf der Flache, bevorzugt im Bereich der Baumpflanzungen.

—Periodischer Einstau des westlichen Grenzgrabens bis in die Blédnken, unmittelbar vor Einm{ndung in
den Uthwerdumer Vorfluter mittels einer Vorrichtung, welche den ungehinderten Einstau des Grabens
ermdglicht, aber nur einen verzégerten (gedrosselten) Abfluss zulésst; ggf. Teildrainage der westlich
angrenzenden Ackerflache.

—Pflanzung von 10 standortheimischen Solitargehélzen als Stammbusch oder Hochstamm (Qualitat
18/20) entlang des westlichen Grabens (Artenliste siehe Hinweise) gemafl Anhang 3 zur Begriindung.
Anbindung an einen Dreibock, Schutz gegeniiber Verbiss durch Weidetiere, finf Jahre
Entwicklungspflege.

7.2 Anrechnung von Werteinheiten aus dem wasserrechtl. Planfeststellungsverfahren

Dem Bebauungsplan werden 66.856 Werteinheiten, berechnet nach dem Stadtetag-Modell (NST 2013) als
Ausgleich zugeordnet. Diese Werteinheiten resultieren aus dem wasserrechtlichen
Planfeststellungsverfahren ,Bauvorbereitende Gewéasserverlegung zum Neubau Zentralklinikum
Georgsheil (ZKG) / Kreisstralle (K115n)'.

Dieser Uberschuss an Werteinheiten ist im Sinne eines ,Okokontos' im Planfeststellungsbescheid und in
den Planfeststellungsunterlagen (insbesondere Landschaftspflegerischer Begleitplan, v. Luckwald,
Dezember 2022) dokumentiert.

7.3 Anrechnung von Werteinheiten aus der CEF-MaBRnahme (siehe Nr. 6.3)

140.316 Werteinheiten, berechnet nach dem Stadtetag-Modell (NST 2013) werden in den ,[Engerhafer
Meeden' innerhalb des EU-Vogelschutzgebietes Nr. 2509-401 (V 09) ,Ostfriesische Meere' auf Teilflachen
der unter Nr. 6.3 beschriebenen CEF-MaRnahme entwickelt: Im Umfang von 13,99 ha (Gemarkung
Engerhafe, Flur 2, Flurstiicke 39, 41/1, 51, 52, 91/37, 92/37 und 93/38) werden landschaftspflegerische
MaRnahmen gemé&R wasserrechtlichem Genehmigungsbescheid vom 16.06.2023
(Plangenehmigungsverfahren geman §§ 68 ff. Wasserhaushaltsgesetz in Verbindung mit §§ 107 ff.

Niedersachsisches Wassergesetz) realisiert.

8. Unterhaltungs- und Rdumstreifen entlang der Gewésser

Der |. Entwasserungsverband Emden (l. EVE) ist im Geltungsbereich satzungsgeman zustandig fur den
Ausbau und die Unterhaltung der Gewdsser Il. Ordnung sowie der Gewasser lll. Ordnung, soweit diese im
Eigentum des Verbandes stehen oder der Verband deren Unterhaltung (ibernommen hat. An diesen
Gewassern ist ein Raumstreifen von mindestens 5 m von einer Bepflanzung mit Hecken, Buschen,
Strauchern und Anbaukulturen freizuhalten. Der I. EVE hat das Recht, diese Raumstreifen jederzeit zu
begehen sowie mit Fahrzeugen und Maschinen zu befahren. Baume dirfen nicht néher als 10 m vor der
oberen Béschungskante gepflanzt werden.

11. Gehdlzpflanzungen und Ansaaten im Plangebiet

Standortheimische Gehélzpflanzungen

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf diese Artenliste verwiesen wird, sind folgende
standortheimische Gehélzarten zu verwenden:

Standortheimische Gehdlzarten fiir Anpflanzungen im B-Plan-Geltungsbereich

GroBRkronige Bdume (> 15 m Hohe): GroRstriaucher und Bdume 5§-10 m Héhe!

Acer platanoides - Spitzahorn Crataegus monogyna - Eingriffliger Wei3dorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus avium - Vogelkirsche Salix caprea - Salweide

Quercus robur - Stieleiche Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Ulmus glabra - Bergulme

Ulmus minor - Feldulme

Tilia platy phyllos - Sommerlinde

Mittelkronige Biaume: Striucher < 5 m Héhe:

Alnus glutinosa - Schwarz-Erle Berberis vulgaris - Berberitze
Betula pendula - Sandbirke Cytisus scorparius - Besenginster
Malus sylvestris - Wildapfel Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Sorbus aucuparia - Eberesche Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose
Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Salix purpurea - Purpurweide
Vibumum opulus - Schneeball

Ergénzende Hinweise filr die Ausfihrung:

® Es sind gebietseigene Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet 1 (Norddeutsches Tiefland),
entsprechend dem ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze" (Bundesministerium fur
Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (BMU) 2012) zu verwenden. Wenn bestimmte Arten aus
dem Vorkommensgebiet 1 nachweislich nicht lieferbar sind, kénnen im Einzelfall Gehdlze aus dem
Vorkommensgebiet 4 (Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben) verwendet werden.

® Die Pflanzflichen miissen eine Mindestdicke des Oberbodens von 0,3 m und einen
durchwurzelbaren Unterboden aufweisen.

® Alle Hochstdmme sind jeweils an einem Dreibock (Pfahldurchmesser mind. 10 cm) fachgerecht
anzubinden, tber mindestens 5 Jahre zu pflegen und bedarfsgerecht zu wassern. Es sind
Bewasserungshilfen (z. B. Wasserséacke, Kunststoffring) zu verwenden. Die Pflanzscheiben sind im
Radius von mind. 0,8 m um den Stamm mit verrottbarem Material zu mulchen. Die Stdmme sind mit
Schilfmatten oder Weilanstrich vor Sonneneinstrahlung zu schitzen.

® Die Strauch- und Heisterpflanzungen sind iber mindestens 5 Jahre zu pflegen und bedarfsgerecht zu
waéssern. Die Pflanzscheiben sind im Radius von mind. 0,5 m um den Pflanzpunkt mit verrottbarem
Material zu muichen.

Wiesenansaat

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf diese Hinweise zur Wiesenansaat verwiesen wird, sind die
Flachen mit Saatgut aus regionaler Herkunft (Ursprungsgebiet 1 ,Nordwestdeutsches Tiefland'),
Saatgutmischung mit einem Krauter-/Graser-Verhaltnis von 30/70 anzusden. Ansaatstérke ca. 5 g/m?,
Aussaatzeitpunkt: Marz - April oder August - Oktober. Zweijahrige Entwicklungspflege.

12. Verhdltnis zu bestehenden Bebauungsplénen
Der vorliegende Bebauungsplan tiberplant einen Teilbereich des Bebauungsplans Nr. 8.05 (teilweise auch
mit Nr. 85 benannt) und verdrangt die dort getroffenen Festsetzungen.

Landkreis Aurich

Gemeinde Sudbrookmeriand

| Bebauungsplan Nr. 8.08
"Zentralklinik"
- in Teilen planfeststellungsersetzend -

- URSCHRIFT -

A\

WA N
" Victorburer,
Wilde
A\ gyt ey

Begleitplan, v. Luckwald, Dezember 2022). 9. Versickerung

Sondergebietes um bis zu 10 m lotrecht in Nord-Sldrichtung abweichend von der zeichnerischen im Einzelfall erforderlichen Schutzmalnahmen zu treffen.

(Thomas Erdwiens)

Festsetzung angeordnet werden. Aus Skologischen Griinden ist die Versiegelung auf den Grundstiicken so gering wie méglich zu halten. Es

® Bei geplanten Baumpflanzungen im Bereich von vorhandenen oder geplanten Leitungen ist das
Merkblatt DWA-M 162 "Baume, unterirdische Leitungen und Kanéale" zu beriicksichtigen. Dabei ist als

Diese Bdume werden auf die gemaR § 9.1 festgesetzte Mindestanzahl von anzupflanzenden B&umen wird darauf hingewiesen, dass nach § 9 Abs. 4 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) Stellplatze,

7.2 Griinfliche b) (Stralenbegleitgriin K 115n)

Verletzung von Vorschriften Die miit dem Buchstaben b) gskennzeichretsn Gronfichen sind Gegenstand des angerachnet aktive SchutzmaBnahme ein Abstand vom AuRendurchmesser der Leitung bis zur Stammachse der deren 'Zu- und Abf?hrten und Fahr?assen' %0:2u befestigen smd,. dass das Nlederschfagswa.sser el
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 8.08 ist die Verletzung von Verlfahrans- oder planfeststellungsersetzenden Teils des Bebauungsplanes (K 115n). Die Gestaltung dieser Grinflachen Baume von 2 2,50 m einzuhalten. Dariiber hinaus kénnen in Einzelfillen passive SchutzmaRnahmen, :?::::S:a\dil ;I':sllet::t:ri :;II:L.‘;;:E ::x::i:;ne?nn; f;Z::Iuwsirs;elwert < 0,5), sofern die Versickerung des
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans und sind Méngel der Abwégung [nicht] geltend erfolgt gemAR dem Landschaftspfiegerischen Begleitplan zur StraBenplanung (Anhang 2). 9.4 Dachbegriinung wie z. B. Einbau von Mantelrohren, Wurzelschutzfolien/-platten erforderlich werden. g g .

gemacht worden.

ln dem SOndergeblet sind die nutzbaren Dachfldchen der Geb&ude innerhalb der Uberbaubaren L] Z!JI' dauerhaﬂen Auffechterhaltung der Entwésserung angrenzender |andWIrtSChaft|icher Fléchen sind

i r . 5 = z i 5 Planverfasser:
. i ; ; isht fur di : aufgefundene Drainageleitungen fachgerecht zu sichern und abzuleiten. Eine Funktionsfahigkeit 10. Hubschrauberiandplatz
7.3 Griinfliche c) (Wiese, im Westen des Geltungsbereichs) Grundstticksflachen mindestens auf den Teilflachen zu begriinen, welche nicht fiir die Gewinnung von . . . . . o g ) ) .

Stdbrookmerland, den ....................... o _ _ _ Solarenergie (siehe textliche Festsetzung § 4.1) genutzt werden. Diese Anforderung gilt fiir Dachflachen dieser Drainagen ist sowohl in der Bauphase als auch nach Fertigstellung des Klinikums Fir den Betrieb des zeichnerisch festgesetzten Hubschrauberlandeplatzes (,Flachen fiir den Luftverkehr') Gemeinde LandschaftsArchitekturbilro
Dl it de.m Bu?hslaben e) ge.kenn.zelchrfetfe Gr[?nﬂéche w'rfj e artenre|cr‘1e 'Mese'nﬂznic‘he RIiguiegt ab einer zusammenhéangenden GréRe von 40 m? und einer Breite von 4 m. Zum Dachrand darf ein sicherzustellen. Von einem dabei neu angelegten Drainagesystem ist ein Aufmal zu erstellen und ein ist ein luftverkehrsrechtliches Genehmigungsverfahren durchzufiihren. Die durch den Betrieb des Sudbrookmerland 4 Geo rg von Luckwald

Ansaat mit Regiosaatgut (s. Hinweise). Sie ist mindestens einmal und maximal zweimal im Jahr Abstand in einer Breite von maximal 1 m ohne Begriinung verbleiben. entsprechender Lageplan den Eigentimern der betreffenden Flachen zu Ubergeben. Hubschrauberlandeplatzes verursachten Larmpegel sind im Zuge von Bauantragsverfahren fiir Gebaude in Landschaftsarchitekt BDLA

schneidend zu m&hen. Mahdzeitpunkt nicht vor dem 15, Juli eines Jahres. Das Mahdgut ist von der q s e ) : ; Stadtplaner SRL

em Sondergebiet im schalltechnischen Nachweis gemaR der textlichen Festsetzung § 11.1 zu Westiickoibiurer Strafie 2 Gut Helpensen Nr. 5, 31787 Hameln

Bﬁrgenneisten‘m Fléche zuenfiemen. berlicksichtigen. 26624 Studbrookmerland Tel.: 05151 / 67464, www.luckwald.de




